RADY MIEJSKIES W JEDLICZU
ZAnia covevverercivennnnn. 2024 1,

W sprawie przyj¢cia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Jedlicze na lata 2024 - 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( tj. Dz. U. 22024 r., poz. 609) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust, 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasowie gminy io0 zmianie Kodeksu Cywilnego ( tj. Dz. U.
z 2023 1., poz, 725)

Rada Miejska w Jedliczu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlicze na lata
2024 — 2028, stanowigcy zatgeznik nr ! do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr VI/51/2019 Rady Miejskiej w Jedlicze z dnia 7 marca 2019 r. roku w sprawie
Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Jedlicze na lata 2019 — 2023.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Jedlicze,

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.
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Zatgcznik or |

do uchwaty Nr....ccccnmnveee.
Rady Miejskiej w Jedliczu
Z dNia e, 2024r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY JEDLICZE NA LATA 2024-2028

Rozdzial I.
Postanowienia ogdlne

1. Podstawym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy Jedlicze na lata 2024-2028.

2. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - rozmuie sie przez to Gming Jedlicze;
2) Burmistrzu - rozumie sie przez to Burmistrza Gminy Jedlicze;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym zasobem Gminy Jedlicze na lata 2024-2028.
4)Ustawie - rozumie sie przez to ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochroni

e

praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.

U. z2023 1., poz. 725)

Rozdziat II.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy,

1. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodzi 14 lokali mieszkalnych o lacznej

powierzchni uzytkowej 650,33 m? :

1) Lokale mieszkalne:
a) 3 lokale mieszkalne o Igcznej powierzchni 109,34 m? znajdujgce sie¢ w budynku

wielorodzinnym przy ul. Tokarskich 28 w Jedliczu,

b) 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 85,20 m? znajdujgce sig¢ w budynku
wielorodzinnym przy ul. Traugutta 2 w Jedliczu,

¢) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 70,00 m? znajdujacy si¢ w budynku Zespohu
Szkol Publicznych w Jedliczu przy ul. Tokarskich 3 w Jedliczu,

d) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 24,40 m? znajdujgcy si¢ w budynku
wielorodzinnym przy ul. Trzecieskiego 4 w Jedliczu,

€) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 39,05 m? znajdujacy sie w budynku
wielorodzinnym przy ulicy Rejtana 1 w Jedliczu.

f) 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 46,74 m? znajdujace sig¢ w budynku
wielorodzinnym przy ul. Traugutta 2 w Jedliczu,
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g) 1 lokal mieszkalny o powierzchni 46,00 m? znajdujacy sie w budynku

wielorodzinnym przy ul. Trzecieskiego 24 w Jedliczu,

2) Budynki:
a) budynek mieszkalny przy ul. Sikorskiego 69 w Jedliczu skladajgcy si¢ z 2 lokali

o lacznej powierzchni 77,50 m?,
b) budynek mieszkalny o powierzchni 152,10 m? znajdujgcy si¢ w Dhugiem.

2. Prognoza wiclkoéci zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych latach przedstawiony zostat

w tabeli Nr 1
Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego
Rok Zaséb mieszkaniowy razem Lokale z Lokale z
przeznaczeniem na przeznaczeniem na
najem socjalny najem komunalny
ilos¢ pow.uzytk. ilosé pow.uzytk. ilogé pow.uzytk.
[szt] [m?] [szt] [m?] [szt] [m?]
1 2 3 4 5 6 7
2024 14 650,33 5 170,24 9 480,09
2025 13 498,23 5 170,24 8 327,99
2026 13 498,23 5 170,24 8 327,99
2027 13 498,23 5 170,24 8 327,99
2028 13 498,23 5 170,24 8 327,99

3. Budynki mieszkaniowe wielorodzinne wybudowane zostaty w 50-tych, 60-tych i 70-tych.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieka
budynko6w, od ich konstrukeji, wyposazenia w instalacje oraz od stanu ich utrzymania.

4, Ogdlnic stan techniczny budynkéw, z uwagi na ich wiek i brak przeporwadzanych
niezbednych remontéw, jest dostateczny.

Rozdzial III.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych

ze stanu technicznego budynkow i lokali.

1. Potrzeby remontowe i modernizacyjne poszczeg6lnych mieszkan wynikajg wprost z ich
stanu technicznego.
2. Do zasadniczych prac remontowo — modernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych gminy
nalezy zaliczy¢:
1) remonty pokry¢ dachowych,
2) remonty kominéw,
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3) remonty elewac;i,
4) wymiana stolarki,
5) remonty modernizacyjne instalacji elektrycznych,
6) remonty klatek schodowych,
7) remonty lazienek i instalacji wodno-kanalizacyjnych,
8) wykonanie instalacji centralnego ogrzewania.
3. Plan wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Jedlicze na lata
2024-2028 przedstawiono w tabeli Nr 2,
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Rozdzial IV,
Planowana sprzedaz lokali.

1. W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2024-2028
przewiduje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego w trybie przetargowym.

2. Gmina przewiduje sprzedaz lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy z zachowaniem
zasad wynikajacych z ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(tj. Dz. U.z 2023 r,, poz. 344 z péZn. zm.).

3. Planowany proces zmnigjszenia zasobow mieszkaniowych uwidoczniony jest w tabeli Nr 1.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierzaé do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach
2024-2028, ktére zapewnilyby samowystarczalno$é finansowg gospodarki mieszkaniowe;.
Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé doplaty z budzetu gminy do utrzymania
zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié¢ réwniez pozyskanie srodk6w na remonty.

2, Stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Burmistrz Gminy
Jedlicze. Zasadg jest podwyzszenie stawek czynszu wg kryteribw okreslonych w art. 9 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 725)

3. Stawke czynszu miesigcznego lokali mieszkalnych wylicza si¢ jako iloczyn ich powierzchni
uzytkowych, stawki bazowej czynszu oraz sumy czynnikoéw obnizajacych lub podwyzszajacych
wartos¢ uzytkowg lokalu,

4. Przez stawke bazowa nalezy rozumie¢ stawke w Iokalu mieszkalnym wyposazonym
w : fazienke, gaz.

5. Ustala si¢ nastgpujgce czynniki réznicujace stawki czynszu, obliczane wedhug kolejnosci
i w wysokoéci okre§lonych ponizej:
1) czynniki podwyzszajace:
a) polozenie lokali na I lub II pietrze budynku: + 2 % stawki bazowej
2) czynniki obnizajgce:
a) polozenie lokali na I'V pigtrze budynku: — 2 % stawki bazowej
b) brak tazienki: — 5 %
c) brak gazu: -5 %

6. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke czynszu nie majg zastosowania do ustalenia
wysokosci czynszu najmu socjalnego.

7. Stawka czynszu najmu socjalnego nie moze przekraczaé polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujagcego w zasobie mieszkaniowym Gminy Jedlicze.
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8. Ugody w sprawie zaleglosci czynszowych zawiera Burmistrz okreflajgc warunki splaty
zalegtych i biezacych naleznoéci za wynajmowane lokale mieszkalne poprzez rozlozenie na raty
oraz umorzenie nalezno$ci z tytutu odsetek. PowyzZsze uprawnienie moze zasta¢ przeniesione na
Zarzadce nieruchomosci na warunkach uzgodnionych w umowie o zarzgdzie gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial VI.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami tworzacymi mieszkaniowy zaséb gminy.

1.

Lokale mieszkaniowe wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy znajduja sig
w budynkach wielomieszkaniowych, gdzie wspoélnoty mieszkaniowe okreslajg sposob
i zasady zarzadu.

Lokal mieszkalny w budynku Szkoly Podstawowej w Jedliczu znajduje si¢ w zarzadzie
Dyrektora Szkoly. Dyrektor Szkoly zawiera umowe najmu lokalu mieszkalnego za zgods
Burmistrza.

Pozostatymi lokalami zarzgdza Burmistrz.

’ Rozdziat VIL.
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej.

. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy w kolejnych latach ujetych

programem beda przychody z czynszéw lokali mieszkalnych oraz $rodki wiasne Gminy
w czgécl niezbednej do uzupelnienia brakujgcych $rodkéw na pokrycie przewidzianych
kosztow.

Gmina pokrywa koszty remontoéw i modernizacji lokali socjalnych.
Rozdzial VIIL.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

. Burmistrz Gminy Jedlicze podejmowal bedzie dzialania majace na celu poprawe istniejacego

stanu technicznego mieszkan, przy uwzglednieniu §rodkéw przydzielonych corocznie na ten
cel w budezecie gminy.

Zas6b mieszkaniowy gminy nie posiada wolnych lokali przeznaczonych do przesiedlenia
lokatoréw z lokali rzeznaczonych do remontu, ktére muszg odbywaé sie po opréznieniu
lokali na czas przeprowadzenia remontu. Gmina w okresie objgtym Programem nie
przewiduje koniecznodci przeprowadzania remontéw, ktére musialyby si¢ odbywaé
z wykwaterowaniem ich mieszkaficow na czas trwania remontu.

Rozdzial IX.
Postanowienia kofncowe,
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W sprawach niuregulowanych ninig¢jszym Programem majg zastosowanie przepsy ustawy.

Id: 8DFA2779-AE6C-4B95-AAA9-8C42ECFS02B9. Projekt Strona 7



UZASADNIENIE

Do projektu uchwaly w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jedlicze na lata 2024-2028

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy

Jedlicze stanowi realizacje obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 r.
poz. 725).
Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow gminy nalezy do podstawowych zadari whlasnych gminy, ktéra na zasadach i w
wypadkach przewidzianych w tej ustawie zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmowany jest
w formie uchwaly organu stanowiacego samorzadu gminnego, tj. rady gminy (art. 21 ust. 1 pkt
1 wo.p.l).

Przedmiotowy program, jest narzedziem do prowadzenia poprawnej oraz transparentnej
gospodarki lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jedlicze. Okresla on ilos¢ lokali mieszkalnych wchodzacych w zaséb Gminy, prognoze wielkosci
zasobu mieszkaniowego, planowane wydatki oraz wpltywy w ww. okresie, a takze zasady polityki
CZYNSZOWej.

Uchwalenie przedmiotowego programu pozwoli na prowadzenie prawidlowych dziatan
zwigzanych z zasobem mieszkaniowym Gminy Jedlicze w $wietle obowiazujacych przepisow
prawa.

W przedmiotowym Programie wykre§lono 4 lokale, ktére przeznaczone byly na najem
socjalny. Lokale wchodzace w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Jedlicze znajdujace sie
w miejscowosci Chlebna zostaly wykreélone z uwagi na decyzje PINB o zakazie przebywania
w nim oséb. Kolejne 2 lokale znajdujgce si¢ w migjscowodci Potok, wykreslono z uwagi na zmiang
ich sposobu przeznaczenia, tj. zostana zaadoptowane na potrzeby znajdujacego si¢ w tym budynku
Samorzadowego Przedszkola w Jedliczu, Filia w Potoku.
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Przestrze uchomodéci




OPINIA DO PROJEKTU
UCHWALY RADY MIEJSKIEJ

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Jedlicze na lata 2024-2028

1. Projekt opracowal/a/:
Ewelina Jamrég

2. Opinia Kierownika Referatﬁgggﬁggﬁ%g}kp Wrektora Jednostki Organizacyjnej
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